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1. MEMORIA DESCRIPTIVA
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1.1. Agentes
Promotor lzguierda Unida Aragdn — G50192129
Direccion: C/ Mayor, n°:6 —local Izg. - 50.001 - ZARAGOZA.
Proyectista D. Adridn Lanaspa Ruiz, arquitecto técnico, N°. Colegiado: 2.131,
Colegio: COAATZ
CIF/NIF: 25196769Q; Direcciéon: C/Herndn Cortés 32, ESC 1 - 3°C - ZARAGOZA
Avutor del estudio de D. Adridn Lanaspa Ruiz, arquitecto técnico, N° Colegiado: 2.131,
seguridad y salud Colegio: COAATZ

CIF/NIF: 25196769Q; Direccion: C/ Herndn Cortés 32, ESC 1 - 3°C - ZARAGOZA

1.2. Informacion previa

1.2.1. Antecedentes y condiciones de partida, datos del emplazamiento, entorno fisico, normativa urbanistica,
otras normativas en su caso.

Antecedentes y Requerido por D. Jorge Sanz con DNI: xxxxxxxxx y en representacion de
condicionantes lzguierda Unida Aragdn, segin consta en comunicacidén de encargo
de partida profesional de fecha octubre de 2019, se elabora la siguiente Proyecto

Técnico de Adecuacion de Local Comercial en Planta Baja destinado a uso
Administrativo, la edificacién residencial que alberga el local comercial en
planta baja, fue construido en el ano 1965 y cuenta con licencia de obra y
antecedente concedido. El local comercial guarda la morfologia original en
cuanto a la distribucién interior. Se pretende realizar modificaciones en la
distribucion interior, tal y como se detalla en los planos adjuntos, a fin de
satisfacer las nuevas necesidades del local comercial.

El técnico redactor es el Arquitecto Técnico D. Adridn Lanaspa Ruiz, colegiado
nUmero 2.131, del Colegio Oficial de Arquitectos Técnicos y Aparejadores de
Zaragoza, que manifiesta no estar sujeto a incompatibilidad alguna para la
elaboracién de este proyecto.

Emplazamiento El local comercial se ubica en la Paseo Echegaray y Caballero, n°:40 — Local
Dch. cédigo postal 50.001 de Zaragoza, Espana.

Entorno fisico El local comercial tiene forma ortogonal, sensiblemente rectangular la cual se
sitba en la finca referenciada en Paseo Echegaray y Caballero, n°:40 — Locall
Dch., en el sector Ribera del Ebro, proxima a Calle Predicadores, 80, el entorno
se configura mediante un barrio consolidado y de dmbito residencial,
disponiendo de todos los servicios, tanto publicos como privados. Las piezas
interiores del local tienen fachada hacia el patio interior, mientras que la
entrada recae a la via principal, el Paseo Echegaray y Caballero mediante
una cristalera existente y que se pretende respetar en su mayor medida, las
zonas de frabagjo reciben luz natural de forma directa por medio de la
cristalera de fachada. Por encima del local comercial se encuentfran las
viviendas del edificio, mientras que en el fondo del local cuenta con la
cubierta del patio interior. La estructura del edificio se compone de hormigdn
armado, de forjados unidireccionales de vigueta y bovedilla.

El local comercial cuenta con todos los servicios urbanisticos necesarios,
abastecimiento de agua, conexidn a red de alcantarilado publico,
electricidad, conexiones de telefonia y acceso peatonal desde el exterior.
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Jusﬁficaci.én de Marco normativo Oblig.|Recom.
I;S:;E?;Za Ley 6/1 ?98, de 13 de Abril, sobre Régimen del Suelo y X
Valoraciones
Cobdigo Técnico de la Edificaciéon X
Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragdn. X

1.2.2 Datos del edificio en caso de rehabilitacion, reforma o ampliacion.

La propuesta plantea la reforma interior de un local comercial en la planta baja de una edificacion
existente destinada a residencial colectiva contando con planta baja y nueve plantas alzadas. La
documentacién grdfica del proyecto define el estado actual del local comercial en el momento del
encargo del presente proyecto asi como su estado reformado.

EL local comercial existente cuenta con una superficie Util medida “in-situ™ de 133,89m?2.

Dispone de los servicios de saneamiento, agua, electricidad y telecomunicaciones.

1.3. Descripcion del proyecto

1.3.1. Descripcién general, programa de necesidades, uso caracteristico del edificio y ofros usos previstos,
relacién con el entorno.

Descripcién general El local comercial cuenta con sistemas de iliminacién, climatizacion y ventilaciéon
del local comercial natural. La propuesta plantea la reforma parcial interior del local comercial para
su adecuacién a las nuevas necesidades de administracién.

Programa de Crear nuevos espacios inferiores adaptados a las necesidades de sus nuevos
necesidades inquilinos, redistribuyendo las piezas oportunas.

Uso caracteristico Residencial Colectivo en plantas alzadas y comercial en planta baja.

del edificio

Oftros usos previstos No se plantean otros usos diferentes a los de administracion en local comercial.

Relacién con el Los elementos de carpinteria exterior y cerrajeria siguen las premisas de las
entorno tipologias propias de la arquitectura del entorno y no se modifican.

El proyecto expone los trabajos a realizar en el local comercial y que van destinados principalmente a su
adecuaciéon para satisfacer las nuevas necesidades de los usuarios, redistribuyendo parte de los espacios
existentes. La obra se ejecutara bajo la direccidon de ejecucion de un arquitecto técnico colegiado por
designar.

Elementos afectados por la reforma

- Se acondiciona la instalacién eléctrica a sus nuevos espacios.
- Se ejecutard falso techo y pintura.

- Se cambiardn los paramentos horizontales.

- Sereforman los aseos para personal.

- Sereforma una sala de reuniones

*No se realizan modificaciones sobre la superficie construida del local comercial, ni sobre los usos existentes.
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1.3.2. Cumplimiento de CTE

El presente proyecto cumple el Codigo Técnico de la Edificacién, satisfaciendo las exigencias bdsicas para
cada uno de los requisitos bdsicos de 'Seguridad estructural’, 'Seguridad en caso de incendio’, 'Seguridad
de utilizacién y accesibilidad', 'Higiene, salud y proteccion del medio ambiente’, 'Proteccion frente al ruido'
y 'Ahorro de energia y aislamiento térmico’, establecidos en el articulo 3 de la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

En el proyecto se ha optado por adoptar las soluciones técnicas y los procedimientos propuestos en los
Documentos Bdsicos del CTE, cuya utilizacion es suficiente para acreditar el cumplimiento de las exigencias
bdsicas impuestas en el CTE.

1.3.3 Cumplimiento de otras normativas especificas, normas de disciplina urbanistica, ordenanzas municipales,
edificabilidad, funcionalidad, etc.

Cumplimiento Estatales

de °"°§ EHE-08 Se cumple con las prescripciones de la Instruccién de

norma,h.vas hormigdn estructural y se complementan sus determinaciones

especificas: con los Documentos Bdsicos de Seguridad Estructural. (No es
de aplicacién)

NCSE-02 Se cumple con los pardmetros exigidos por la Norma de
construccion sismorresistente, que se justifican en la memoria
de estructuras del proyecto de ejecucién. (No (No es de
aplicacion)

ICT Real Decreto-ley 1/1998, de 27 de Febrero sobre
Infraestructuras Comunes de Telecomunicacion.

REBT Real Decreto 842/2002 de 2 de agosto de 2002, Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension.

RITE Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios. R.D.

1027/2007.

Autondmicas
Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragdn.

Listado de normativa especifica justificada

- PGOU Zaragoza

- Ordenanzas de Edificacion municipales de Zaragoza

- Accesibilidad: Cumplimiento de RD19/1999 accesibilidad y barreras arquitectdnicas

- Ordenanza municipal de proteccién contra ruidos y vibraciones - OMPCRV

- Ordenanza municipal de proteccién contra incendios de Zaragoza y Reglamento 1492/93

Normativa Urbanistica PGOU

La vivienda se ubica en suelo URBANO CONSOLIDADO, de grado B1/2 en la hoja K14 de calificacion y
regulacion del suelo urbano de Zaragoza, siendo la clasificacidon del suelo Urbano consolidado segun el
P.G.O.U. de Zaragoza. El presente proyecto no altera las condiciones urbanisticas del mismo.
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Ordenanzas de Edificacién Municipales de Zaragoza

El local comercial cumple las dimensiones minimas de las estancias y las condiciones minimas de
ventilacion e iluminacién de la normativa municipal y autondmica de habitabilidad.

Accesibilidad: Cumplimiento de RD19/1999 accesibilidad y barreras arquitecténicas.

El presente proyecto cumple con la Ordenanza Municipal.

Ordenanza municipal de proteccién contra ruidos y vibraciones - OMPCRV

El presente proyecto cumple con la Ordenanza Municipal.

Ordenanza municipal de proteccién contra incendios de Zaragoza y Reglamento 1492/93

El presente proyecto cumple con la Ordenanza Municipal.

1.3.4. Descripcion de la geometria del edificio, volumen, superficies Utiles y construidas, accesos y evacuacion.

Descripcion de la El local comercial se ubica en un edificio existente, PB + IX.

geometria del

edificio

Volumen El local comercial se ubica en la planta baja del edificio existente con una

distribucion en planta de forma poligonal, sensiblemente rectangular.

Superficies Utiles y construidas

CUADRO DE SUPERFICIES - ESTADO ACTUAL

Acceso 2,66m?2
Zona de frabagjo 102,63m?2
Almacén 25,04m?
Aseo 3,56m?
TOTAL superficie UTIL 133,89m?2
TOTAL superficie CONSTRUIDA 144,76m?2
CUADRO DE SUPERFICIES - ESTADO REFORMADO
Acceso 4,26m?
Zona de frabgjo 80,25m?
Despacho 10,27m?
Sala de reuniones 19,71m2
Aseo femenino 3,40m?
Aseo masculino 3,55m?
Local interpuesto 1,73m?2
Almacén 9,68m?2
TOTAL superficie UTIL 132,85m?
TOTAL superficie CONSTRUIDA 144,76m?
Accesos El acceso principal del local comercial se realiza desde el propio Paseo

Echegaray y Caballero, 40 la calle tiene acceso de vehiculos rodados.

Evacuacion La evacuacion del local comercial se realiza a través de la puerta de acceso de
del propio local, evacuando a Paseo Echegaray y Caballero, 40.
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1.3.5. Descripcion general de los paraGmetros que determinan las previsiones técnicas a considerar en el
proyecto.

No se realiza modificacién de la superficie construida. Se realiza modificacién parcial de la distribucion
interior del local comercial.

1.3.5.1. Sistema estructural

El sistema estructura existente no interviene en el proyecto.

1.3.5.2. Sistema de compartimentacién

Particiones verticales

Se respetan las particiones no modificables, las nuevas particiones se describen a continuacién.
Existirdn dos tipos de tabiqueria:

1) Trasdosado compuesto de perfileria de cartdn yeso a una cara y aislamiento térmico acustico en
inferior, encintado vy lijado.

2) Tabigue de perfileria de paneles de cartdn yeso de 46mm de ancho, mds doble placa de paneles de
cartén yeso n13 a cada cara, encintado v lijado.

Los tabiques creados de paneles de cartdn yeso, se hardn con tabiqueria en seco mediante planchas de
cartén yeso laminado atornilladas sobre perfiles metdlicos galvanizados rellenos con lana mineral donde
proceda.

Las carpinterias interiores se renuevan, necesitando premarco de pino de 40mm de espesor, en caso de
gue no se puedan aprovechar los existentes mediante recuperacién, esta carpinteria serdn puertas de
madera DM lacada en color blanco (a elegir por el promotor). Cualquier variacién con respecto al
presente proyecto deberd de ser aprobado por el arquitecto técnico director de la obra.

1.3.5.3. Sistema envolvente

Fachadas

La reforma no afecta a la configuracion constructiva de la fachada del edificio. Se mantiene tal y como
luce actualmente. Se adecua el acceso para cumplir con la normativa.

1.3.5.4. Sistemas de acabados
Interiores
Acceso

Se reforma el acceso retranquedndolo al interior para cumplir con la normativa de acceso a locales
comerciales.

Suelo: exterior se mantiene, el interior mediante felpudo a medida.

Paredes: Alisado y pintfado.

Tabiqueria: No existe, paramentos verticales de metal y vidrio.

Techo: Se redliza un falso techo de una placa de cartdn yeso sobre un perfil metdlico y placa N13 con
aislamiento térmico.

Zona de trabajo

Suelo: Cerdmico (a elegir por el promotor)

Paredes: Alisado y pintado de las paredes, del paramento existente.

Tabiqueria: Particiones verticales mediante tabiqueria de cartén yeso en seco y vidrio.
Techo: Se redliza un falso fecho inclinado en parte del local terminado en material OSB
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Sala de reuniones

Suelo: Cerdmico (a elegir por el promotor)

Paredes: Alisado y pintado de las paredes, del paramento existente.

Tabiqueria: Particiones verticales mediante tabiqueria de cartén yeso en seco y vidrio.
Techo: Se realiza un falso techo inclinado en parte del local ferminado en material OSB

Aseos

Suelo: Cerdmico (a elegir por el promotor)

Paredes: Alicatado. (a elegir por el promotor)

Tabiqueria: Seca de cartdn yeso 13H+46+13H

Techo: Se realiza falso techo mediante placa de cartén yeso sobre un perfil TC y placa N13 con aislamiento
térmico.

Almacén

Suelo: No se actua
Pintura: No se actla
Techo: No se actia
Paredes: No se actia

Instalaciones

Se modifica la fontaneria y ramales interiores de saneamiento de los aseos, se realiza la preinstalacion de
un equipo de climatizacién y ventilacion y se adecua la instalacion eléctrica a los nuevos usos.

1.3.5.5. Sistema de acondicionamiento ambiental

En el presente proyecto, se han elegido los materiales y los sistemas constructivos que garantizan las
condiciones de higiene, salud y proteccién del medio ambiente, alcanzando condiciones aceptables de
salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y disponiendo de los medios para que no se
deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, con una adecuada gestidn de los residuos que
genera el uso previsto en el proyecto.

En el apartado 3 'Cumplimiento del CTE', punto 3.4 'Salubridad' de la memoria del proyecto de ejecucion
se detallan los criterios, justificacion y pardmetros establecidos en el Documento Bdsico HS (Salubridad).

1.3.5.6. Sistema de servicios

Al fratarse de un local comercial dentro de un edificio existente, dispone de los servicios necesarios para su
correcto funcionamiento y habitabilidad.
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1.4. Prestaciones del edificio

Descripcion de las prestaciones del edificio por requisitos bdsicos y en relacién con las exigencias bdsicas del
CTE:

Son requisitos bdsicos, conforme a la Ley de Ordenacion de la Edificacion, los relativos a la funcionalidad,
seguridad y habitabilidad.

Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el bienestar de la sociedad
y al proteccién del medio ambiente, debiendo los edificios proyectarse, construirse, mantenerse y conservase
de tal forma que ese satisfagan estos requisitos bdsicos.

1.4.1. Prestaciones producto del cumplimiento de los requisitos bdsicos del CTE
Prestaciones derivadas de los requisitos basicos relativos a la seguridad:

Seguridad estructural (DB SE) - En el presente proyecto no es de aplicacion.

- Resistir todas las acciones e influencias que puedan tener lugar durante la ejecucién y uso, con una
durabilidad apropiada en relaciéon con los costos de mantenimiento, para un grado de seguridad
adecuado.

- Bvitar deformaciones inadmisibles, limitando a un nivel aceptable la probabiidad de un
comportamiento dindmico y degradaciones o anomalias inadmisibles.

- Conservar en buenas condiciones para el uso al que se destina, teniendo en cuenta su vida en
servicio y su coste, para una probabilidad aceptable.

Seguridad en caso de incendio (DB SI)

- Disposicién de los medios de evacuacién y los equipos e instalaciones adecuados para hacer
posible el control y la extincidn del incendio, asi como la transmisién de la alarma a los ocupantes, para
que puedan abandonar o alcanzar un lugar seguro denfro del edificio en condiciones de seguridad.

- El edificio tiene facil acceso a los servicios de los bomberos. El espacio exterior inmediatamente
préximo al edificio cumple las condiciones suficientes para la intervencidn de los servicios de extincion.
- El acceso desde el exterior estd garantizado, y los huecos cumplen las condiciones de separaciéon
para impedir la propagaciéon del fuego entre sectores.

- No se produce incompatibilidad de usos.

- No se ha proyectado ningun tipo de material que por su baja resistencia al fuego, combustibilidad
o foxicidad pueda perjudicar la seguridad del edificio o la de sus ocupantes.

Seguridad de utilizacién y accesibilidad (DB SUA)

- Los suelos proyectados son adecuados para favorecer que las personas no resbalen, tfropiecen o se
dificulte la movilidad, limitando el riesgo de que los usuarios sufran caidas.

- Los huecos, cambios de nivel y nicleos de comunicacion se han disenado con las caracteristicas y
dimensiones que limitan el riesgo de caidas, al mismo tiempo que se facilita la limpieza de los
acristalamientos exteriores en condiciones de seguridad.

- Los elementos fijos o practicables del edificio se han disenado para limitar el riesgo de que los usuarios
puedan sufririmpacto o atrapamiento.

- Los recintos con riesgo de aprisionamiento se han proyectado de manera que se reduzca la
probabilidad de accidente de los usuarios.

- Enlas zonas de circulacion interior y exterior se ha disenado una iluminacion adecuada, de manera
que se limita el riesgo de posibles danos a los usuarios del edificio, incluso en el caso de emergencia o
de fallo del alumbrado normal.

Prestaciones derivadas de los requisitos basicos relativos a la habitabilidad:

Salubridad (DB HS)

- En el presente proyecto se han dispuesto los medios que impiden la penetracién de agua o, en su
caso, permiten su evacuacion sin produccién de danos, con el fin de limitar el riesgo de presencia
inadecuada de agua o humedad en el interior de los edificios y en sus cerramientos como consecuencia
del agua procedente de precipitaciones atmosféricas, de escorrentias, del tereno o de
condensaciones.

- Se han previsto los medios para que los recintos se puedan ventilar adecuadamente, eliminando los
contaminantes que se produzcan de forma habitual durante su uso normal, con un caudal suficiente de
aire exterior y con una extraccion y expulsion suficiente del aire viciado por los contaminantes.
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- Se ha dispuesto de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico previsto de agua
apta para el consumo de forma sostenible, con caudales suficientes para su funcionamiento, sin la
alteracién de las propiedades de aptitud para el consumo, que impiden los posibles retornos que
puedan contaminar la red, disponiendo ademds de medios que permiten el ahorro y el control del
consumo de agua.

Proteccién frente al ruido (DB HR)

- Los elementos constructivos que conforman los recintos en el presente proyecto, tienen unas
caracteristicas acusticas adecuadas para reducir la fransmisiéon del ruido aéreo, del ruido de impactos
y del ruido vy vibraciones de las instalaciones propias del edificio, asi como para limitar el ruido
reverberante.

Ahorro de energia y aislamiento térmico (DB HE)

- La vivienda dispone de una envolvente de caracteristicas tales que limita adecuadamente la
demanda energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcién del clima de la localidad,
del uso del edificio y del régimen de verano-invierno, asi como por sus caracteristicas de aislamiento e
inercia, permeabilidad al aire y exposicién a la radiacion solar, reduce el riesgo de aparicién de
humedades de condensacién superficiales e intersticiales que puedan perjudicar sus caracteristicas y
tratando adecuadamente los puentes térmicos para limitar las pérdidas o ganancias de calor y evitar
problemas higrotérmicos en los mismos.

- Lavivienda dispone de las instalaciones térmicas apropiadas destinadas a proporcionar el bienestar
térmico de sus ocupantes, regulando el rendimiento de las mismas y de sus equipos.

- Lavivienda dispone de radiadores regulables para control de calefaccion en meses frios, mediante
sistema de calefaccién central.

- La vivienda dispone de unas instalaciones de iluminacidon adecuadas a las necesidades de sus
usuarios y a la vez eficaces energéticamente con un sistema de control que permite ajustar el encendido
ala ocupacién real de la zona, asi como de un sistema de regulacién que optimiza el aprovechamiento
de la luz natural, en las zonas que reunen unas determinadas condiciones.

1.4.2. Prestaciones en relacion a los requisitos funcionales del edificio.

Utilizacion

- En la vivienda se ha primado también la reduccién de recorridos de circulacion, evitando los
espacios residuales como pasillos, con el fin de que la superficie sea la necesaria y adecuada al
programa requerido.

- Las superficies y las dimensiones de las dependencias de la vivienda se ajustan a los requisitos del
mercado y en particular del promotor, cumpliendo los minimos establecidos por las normas de
habitabilidad vigentes.

1.4.3. Prestaciones que superan los umbrales establecidos en el CTE.
Por expresa voluntad del Promotor, no se han incluido en el presente proyecto prestaciones que superen los
umbrales establecidos en el CTE, en relacion a los requisitos bdsicos de seguridad y habitabilidad.

1.4.4. Limitaciones de uso del edificio.
La utilizacioén, se realiza de tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la dotacién de las
instalaciones facilitan la adecuada realizacién de las funciones previstas.

Requisitos bdsicos relativos a la seguridad:

- La seguridad en caso de incendio, se readliza de tal forma que los ocupantes desalojen la
edificacién en condiciones seguras, limitando la extensién del incendio dentro del propio
edificio y de los colindantes (materiales adecuados) y permitiendo la actuacion de los equipos
de extincién y rescate.

- Laseguridad de utilizacion, se redliza de tal forma que el uso del edificio no suponga un riesgo
de accidente para las personas.

Requisitos basicos relativos a la habitabilidad:

- Lahigiene, salud y proteccién del medio ambiente, se realiza de tal forma que se alcanzan las
condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que
este no deteriora el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada
gestién de toda clase de residuos.
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La proteccién contra el ruido, se recliza de tal forma que el ruido no pone en peligro la salud de
las personas, permitiendo realizar satisfactoriamente sus actividades.

El ahorro de energia y aislamiento térmico, se recdliza de tal forma que se consigue un uso
racional de la energia necesaria para la adecuada utilizacién de la edificacion.

En Zaragoza, a noviembre de 2019

Fdo.: D. Adridn Lanaspa Ruiz
ARQUITECTO TECNICO
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2. MEMORIA CONSTRUCTIVA
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2.1 Sustentacién del edificio
Este sistema no interviene.

2.2. Sistema estructural

2.2.1. Cimentacién

No interviene la cimentacion.

2.2.2. Contencién de tierras

No se realiza contencidon de tierras.

2.2.3. Estructura portante

No se realiza estructura portante.

2.2.4. Estructura portante horizontal

No se realiza estructura portante horizontal.
2.2.5. Bases de cdlculo y métodos empleados
No es de aplicacioén.

2.2.6. Materiales

No es de aplicacioén.

2.3. Sistema envolvente

2.3.1. Cerramientos exteriores

2.3.1.1. Fachadas

Se mantienen las fachadas existentes sin ser modificadas.
2.3.2. Suelos

Se modifican los materiales de acabados de suelos
2.3.2.1. Soleras

No es de aplicacioén.

2.3.3. Cubiertas

No es de aplicacioén.

2.3.3.1. Azoteas

No es de aplicacioén.

2.3.4. Huecos verticales

Se mantienen los huecos exteriores existentes.

2.4. Sistema de compartimentacion

2.4.1. Particiones verticales

Se hard sobre estructura metdlica de chapa galvanizada vy tabiqueria en seco mediante placas de cartén
yeso laminado atornilladas sobre perfiles metdlicos galvanizados horizontales y verticales creando asi marcos
metdlicos portantes rellenos con lana de roca.

O mediante fdbrica de ladrillo cerdmico con mortero M5

Se instalarédn premarcos de madera de pino del de espesor propio del tabique a ejecutar, anclados a la
estructura metdlica para colocar las futuras puertas clavadas los batideros sobre los premarcos.
2.4.2. Carpinterias interiores y exteriores.

Se modifican la carpinteria interior de los tabiques modificados y se cambia la puerta de entrada,
retfranquedndola al interior para cumplir con la normativa de aplicacién.
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2.5. Sistemas de acabados

Falsos techos

Se renueva el falso techo de las zonas de cocina, distribuidor y bafo, desmontando el existente de placa de
escayola y colocando uno de cartén yeso a perfiles tipo TC con placa de cartén yeso N13 con aislamiento
térmico.

En el bano en la zona de acceso serd desmontable para mantenimiento del equipo interior de climatizacion.

Alicatados
Se dlicatard el bano y la cocina.

Solados
Se renueva el solado del bano y cocina en cerdmic.

Se renueva el solado de la vivienda colocando un suelo laminado de madera, fricapa con acabado superior
de madera laminada, infermedia plancha hidréfuga sobe tablero HDF y espuma de poliuretano de alta
densidad tipo FOAM en contacto con el terrazo existente donde proceda, bajo DF. (modelo a elegir por la
propiedad)

Pinturas

Se pintardn de nuevo los paramentos con pintura pldstica blanca todos los paramentos de las zonas secas y
tfechos.

2.6 Sistemas de acondicionamiento e instalaciones

2.6.1. Protecciodn conira incendios
No existe este tipo de instalacién.

2.6.2. Pararrayos
No existe este tipo de instalacién.

2.6.3. Anti intrusién
No existe este tipo de instalacién.

2.6.4. Proteccidn contra la humedad

Objetivo

El objetivo es que todos los elementos de la envolvente del inmueble cumplan con el Documento Bdsico HS
1 Proteccién frente a la humedad, justificando, mediante los correspondientes cdlculos, dicho cumplimiento.
Prestaciones

Se limita el riesgo previsible de presencia inadecuada de agua o humedad en el interior del inmueble o en
sus cerramientos, como consecuencia del agua procedente de precipitaciones atmosféricas, de
escomrentias, del temeno o de condensaciones, al minimo prescrito por el Documento Bd&sico HS 1
Proteccion frente a la humedad, disponiendo de todos los medios necesarios para impedir su penetraciéon
0, en su caso, facilitar su evacuacion sin producir danos.

Bases de cdiculo.

El diseno y el dimensionamiento se realiza en base a los apartados 2 y 3, respectivamente, del Documento
Bdsico HS 1 Proteccién frente a la humedad.

2.6.5. Evacuacion de residuos sélidos

Material a recoger Tipo de recogida

Papel 1 cartén Puerta a puerta cada 5 dias
Envases ligeros Puerta a puerta cada 2 dias
Materia orgdnica Puerta a puerta todos los dias
Vidrio Puerta a puerta cada 5 dias
Varios Puerta a puerta cada 3 dias

2.6.6. Ventilacion
Ventilacién natural en: cocina, salén, dormitorios y bano.
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2.6.7 Fontaneria
Se adecua la instalacion a las nuevas necesidades (cambio de ubicacion del termoacumulador eléctrico).

2.6.8. Evacuacion de aguas
No se modifica en el presente proyecto.

2.6.9. Suministro de combustibles
No se precisan de combustibles para satisfacer las necesidades en el presente proyecto.

2.6.10. Electricidad
Se adecua la instalacién a las nuevas necesidades.

2.6.11. Telecomunicaciones
Se adecua la instalacién a las nuevas necesidades.

2.6.12. Transporte
No se modifica la instalacién existente.

2.6.13. Instalaciones térmicas del edificio
Se adecua la instalacion a las nuevas necesidades, el edificio dispone de ACS individual mediante
termoacumulador eléctrico y calefaccion central comunitaria con radiadores de aluminio.

2.7. Equipamiento

Bano
A especificar por la propiedad.

Cocina
A especificar por la propiedad.

En Zaragoza, a noviembre de 2019

Fdo.: D. Adriédn Lanaspa Ruiz
ARQUITECTO TECNICO
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CUMPLIMIENTO DEL CTE
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3.1 Seguridad estructural (DB-SE)
El sistema estructura existente no interviene en el proyecto, por lo que no es de aplicacién.

3.2 Seguridad en caso de Incendios (DB-SI)

El objetivo del requisito bdsico “Seguridad en caso de incendio™ consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de
que los usuarios de un edificio sufran danos derivados de un incendio de origen accidental, como consecuencia de
las caracteristicas de su proyecto, construccién, uso y mantenimiento.

Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectardn, construirdin, mantendrdn y utilizardn de forma que, en caso
de incendio, se cumplan las exigencias bdsicas que se establecen en los apartados siguientes:

SI-1: propagacion interior: Se limitard el riesgo de propagacion del incendio por el interior del edificio.

SI-2: propagacion exterior: Se limitard el riesgo de propagacion del incendio por el exterior, tanto en el edificio
considerado como a otros edificios.

SI-3: Evacuaciéon de ocupantes: El edificio dispondrd de los medios de evacuacion adecuados para que los
ocupantes puedan abandonarlo o alcanzar un lugar seguro dentro del mismo en condiciones de seguridad.

SI-4: Instalaciones de proteccidén contra incendios: El edifico dispondrd de los equipos e instalaciones adecuados
para hacer posible la deteccidn, el control y la extincidn del incendio, asi como la transmisién de la alarma a los
ocupantes.

SI-5: Se facilitard la intervencidon de los equipos de rescate y extincién de incendios.

SI-6: resistencia al fuego de la estructura: La estructura portante mantendrd su resistencia al fuego durante el tiempo
necesario para que puedan cumplirse las exigencias bdsicas anteriores.

Propagacion interior (SI-1)
No se modifica las condiciones existentes. Por lo tanto, este punto no es de aplicacion.

1 Compartimentacion en sectores de incendio

1 Los edificios se deben compartimentar en sectores de incendio segun las condiciones que se establecen en
la tabla 1.1 de esta Seccidn. Las superficies méximas indicadas en dicha tabla para los sectores de incendio
pueden duplicarse cuando estén protegidos con una instalacion automdtica de extincién.

Tabla 1.1 Condiciones de compartimentacién en secfores de incendio

Uso previsto del edificio o establecimiento: El uso principal del local comercial es Administrativo

Condiciones: La superficie construida de cada sector de incendio no debe exceder de 2.500 m2, nuestro local
dispone de 132,85 m2, por lo que se constituye el Sector 1 como Unico sector de incendios.

3 La resistencia al fuego de los elementos separadores de los sectores de incendio debe satisfacer las
condiciones que se establecen en la tabla 1.2 de esta Seccidon. Como alternativa, cuando, conforme a lo
establecido en la Seccién Sl 6, se haya adoptado el tiempo equivalente de exposicidn al fuego para los
elementos estructurales, podrd adoptarse ese mismo tiempo para la resistencia al fuego que deben aportar los
elementos separadores de los sectores de incendio.

Tabla 1.2 Resistencia al fuego de las paredes, techos y puertas que delimitan sectores de incendio

La altura de evacuacion del local es h<15m, por lo cual las Paredes y techos® que separan al sector
considerado del resto del edificio, siendo Administrativo su uso previsto y residencial el edificio debe tener una
resistencia al fuego de El 60.

En proyecto no existen puertas de paso entre sectores de incendio.

La cubierta del patio interior, no esta destinada a actividad alguna, ni prevista para ser utilizada en la
evacuacion, no precisa tener una funcién de compartimentacion de incendios, por lo que solo debe aportar la
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resistencia al fuego R que le corresponda como elemento estructural, que en nuestro caso es R 90 excepto en
las franjas a las que hace referencia el capitulo 2 de la Seccidn Sl 2, en las que dicha resistencia debe ser REI
60.

En nuestro caso el local dispone de un enlucido de yeso que cubre los forjados existentes y aporta una
resistencia de EI-90.

SECTOR NIVEL (Nr/sR) Superficie Construida m? Uso Previsto Resistencia al fuego del sector
Norma Proyecto Norma Proyecto
Local comercial SR 2.500 132,85 Administrativo El 60 El 60

2 Locales y zonas de riesgo especial

1 Los locales y zonas de riesgo especial integrados en los edificios se clasifican conforme los grados de riesgo
alto, medio y bajo segun los criterios que se establecen en la tabla 2.1. Los locales y las zonas asi clasificados
deben cumplir las condiciones que se establecen en la tabla 2.2.

2 Los locales destinados a albergar instalaciones y equipos regulados por reglamentos especificos, tales como
transformadores, maquinaria de aparatos elevadores, calderas, depdsitos de combustible, contadores de gas
o electricidad, etc. se rigen, ademds, por las condiciones que se establecen en dichos reglamentos. Las
condiciones de ventilacion de los locales y de los equipos exigidas por dicha reglamentacion deberdn
solucionarse de forma compatible con las de compartimentacién establecidas en este DB. A los efectos de
este DB se excluyen los equipos situados en las cubiertas de los edificios, aunque estén protegidos mediante
elementos de cobertura.

Tienen cardcter de local de riesgo especial, los siguientes espacios:
En el presente proyecto no existe ningun local de riesgo especial.

La resistencia al fuego de los elementos compartimentadores de los locales de riesgo serdn EI-90 y para las
puertas de separacion El2 60-C5.

La reaccién al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario serdn al menos en zonas
ocuparles de la clase C-s2,d0 en paredes y techos y en suelos EFL; y en el aparcamiento B-s1,d0 en techos y
paredes y BFL-s1 en suelos.

3 Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos de compartimentacién de incendios

1 La compartimentacién contra incendios de los espacios ocupables debe tener continuidad en los espacios
ocultos, tales como patinillos, cémaras, falsos techos, suelos elevados, etc., salvo cuando estos estén
compartimentados respecto de los primeros al menos con la misma resistencia al fuego, pudiendo reducirse
ésta a la mitad en los registros para mantenimiento.

3 La resistencia al fuego requerida a los elementos de compartimentacion de incendios se debe mantiene en
los puntos en los que dichos elementos son atravesados por elementos de las instalaciones, tales como cables,
tuberias, conducciones, conductos de ventilacioén, etc., excluidas las penetraciones cuya seccidn de paso no
exceda de 50 cm2. Para ello puede se colocardn elementos pasantes que aportan una resistencia al menos
igual a la del elemento afravesado.

4 Reaccién al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario

1 Los elementos constructivos deben cumplir las condiciones de reaccién al fuego que se establecen en la
tabla 4.1.

2 Las condiciones de reaccién al fuego de los componentes de las instalaciones eléctricas (cables, tubos,
bandejas, regletas, armarios, etc.) se regulan en su reglamentacion especifica.
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Tabla 4.1 Clases de reaccién al fuego de los elementos constructivos

Situacion del elemento Revestimiento

De techos y paredes De suelos

Norma Proyecto Norma Proyecto
Zonas ocupables C-s2,d0 [C-s2,d0 Eq Eq

. . NO

Pasillos y escaleras protegidos B-s1,d0 NO EXISTEN CrL-s1 EXISTEN
/Aparcamientos y recintos de riesgo especial B-s1,d0 B-s1,d0 BrL-s1 BrL-s1
Espacios ocultos no estancos, tales como patinillos, falsos techos elevados BrL-s2(6)
existentes viviendas) etc. o que siendo estancos, contengan instalaciones B-s3.d0  |B-s3.d0 BrL-s2(6)
susceptibles de iniciar o de propagar un incendio y (excepto suelos los de las ’ ’
dentro

Propagacion exterior (SI-2)
1 Medianerias y fachadas Exigencia bdsica:

Se limitara el riesgo de propagacién de incendio por el exterior, tanto en el edificio considerado como a ofros
edificios.

SI-2.1 Medianerias y fachadas

Los elementos verticales separadores de otro edificio TIENEN UNA RESISTENCIA AL FUEGOEI 120.

Distancia entre huecos

! Distancia vertical (m)
Distancia horizontal (m) (') (2)
A(_ngulo entre planos Norma Proyecto [Norma Proyecto
NO
O -
Fachadas enfrentadas 0 >300m | >3,00m PRESENTA
. NO
o
Fachadas medianeras 180 >050m | >0,50m | >1,00m PRESENTA

1. Con el fin de limitar el riesgo de propagacién exterior horizontal del incendio a través de la fachada
entre dos sectores de incendio, enfre una zona de riesgo especial alto y otras zonas o hacia una
escalera protegida o pasillo protegido desde otras zonas, los puntos de sus fachadas que no sean al
menos El 60 deben estar separados la distancia d en proyeccion horizontal que se indica a
continuacién, como minimo, en funcién del dngulo a formado por los planos exteriores de dichas
fachadas.

Cuando se trate de edificios diferentes y colindantes, los puntos de la fachada del edificio
considerado que no sean al

menos El 60 cumplirdn el 50% de la distancia d hasta la bisectriz del dngulo formado por ambas
fachadas.

2. Con el fin de limitar el riesgo de propagacion vertical del incendio por fachada entre dos sectores de
incendio, entre una zona de riesgo especial alto y otras zonas mds altas del edificio, o bien hacia una
escalera protegida o hacia un pasillo protegido desde otras zonas, dicha fachada debe ser al menos
El 60 en una franja de 1T m de altura, como minimo, medida sobre el plano de la fachada. En caso de
existir elementos salientes aptos para impedir el paso de las llamas, la
altura de dicha franja podrd reducirse en la dimensidn del citado saliente.

Para valores intermedios del dngulo g, la distancia d puede obtenerse por interpolacién

a 0° (fachadas paralelas enfrentadas) 45° 60°|90° 135°(180°
d (m) <100,00 - . _ _

La clase de reaccion al fuego de los materiales que ocupen mds del 10% de la superficie del acabado exterior
de las fachadas o de las superficies interiores de las cdmaras ventiladas que dichas fachadas puedan tener,
serd B-s3,d2 hasta una altura de 3,5 m como minimo, en aquellas fachadas cuyo arranque inferior sea
accesible al publico desde la rasante exterior o desde una cubierta, y en toda la altura de la fachada cuando
esta exceda de 18 m, con independencia de donde se encuentre su arranque.
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SI-2. 2 Cubiertas:

Con el fin de limitar el riesgo de propagacioén exterior del incendio por la cubierta, ya sea entre dos edificios
colindantes, ya sea en un mismo edificio, esta tendrd una resistencia al fuego REI 60, como minimo, en una
franja de 0,50 m de anchura medida desde el edificio colindante, ast como en una franja de 1,00 m de
anchura situada sobre el encuentro con la cubierta de todo elemento compartimentador de un sector de
incendio o de un local de riesgo especial alto. Como alternativa a la condicién anterior puede optarse por
prolongar la medianeria o el elemento compartimentador 0,60 m por encima del acabado de la cubierta.

Dist: i 1

Distancia entre huecos Istancia {m) Altura (m) ()
Norma Proyecto

NO PRESENTA > 250 m 0

En el encuentro enfre una cubierta y una fachada que pertenezcan a sectores de incendio o a edificios
diferentes, la altura h sobre la cubierta a la que deberd estar cualquier zona de fachada cuya resistencia al
fuego no sea al menos El 60 serd la que se indica a continuacién, en funcién de la distanciad de la fachada,
len proyeccion horizontal, a la que este cualquier zona de la cubierta cuya resistencia al fuego tampoco
alcance dicho valor.

d (m) > 2,50 2,00 1,75 1,50 1,25 1,00(0,75 0,50 0
h (m) 0 1,00 1,50 2,00 2,50 3,00(3,50 4,00 5,00

Los materiales que ocupen mds del 10% del revestimiento o acabado exterior de las zonas de cubierta situadas
a menos de 5 m de distancia de la proyeccion vertical de cualquier zona de fachada, del mismo o de otfro
edificio, cuya resistencia al fuego no sea al menos El 60, incluida la cara superior de los voladizos cuyo saliente
exceda de 1 m, asi como los lucernarios, claraboyas y cualquier otro elemento de iluminacidn o ventilacion,
deben pertenecer a la clase de reaccién al fuego BROOF (11).

Evacuacion de ocupantes (SI-3)

1. Compatibilidad de los elementos de evacuacion

1. Los establecimientos de uso Comercial o Publica Concurrencia de cualquier superficie y los de uso Docente,

Hospitalario, Residencial Publico o Administrativo cuya superficie construida sea mayor que 1.500 mQ, si estdn
infegrados en un edificio cuyo uso previsto principal sea distinto del suyo, deben cumplir las siguientes
condiciones:
a) sus salidas de uso habitual y los recorridos hasta el espacio exterior seguro estardn situados en
elementos independientes de las zonas comunes del edificio y compartimentados respecto de este de
igual forma que deba estarlo el establecimiento en cuestidn, segun lo establecido en el capitulo 1 de
la Seccidén 1 de este DB. No obstante, dichos elementos podrdn servir como salida de emergencia de
otras zonas del edificio,
b) sus salidas de emergencia podrdn comunicar con un elemento comun de evacuacién del edificio
a través de un vestibulo de independencia, siempre que dicho elemento de evacuacién este di-
mensionado teniendo en cuenta dicha circunstancia.

El local comercial objeto del presente proyecto, cuenta con una superficie construida inferior a los 1.500m?2
2. Cadlculo

1. Para calcular la ocupacion se han tomado los valores de densidad de ocupacidn que se indican en la tabla
2.1 en funcién de la superficie Util de cada zona, salvo cuando sea previsible una ocupacidon mayor o bien
cuando sea exigible una ocupacién menor en aplicaciéon de alguna disposicion legal de obligado
cumplimiento, como puede ser en el caso de establecimientos hoteleros, docentes, hospitales, etc. En aguellos
recintos o zonas no incluidos en la tabla se han aplicado los valores correspondientes a los que han sido mds
asimilables.

2. A efectos de determinar la ocupacién, se ha tenido en cuenta el cardcter simultdneo o alternativo de las
diferentes zonas del edificio, considerando el régimen de actividad y de uso previsto para el mismo. Se ha
aplicado al local comercial objeto del presente proyecto.
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TECNICO DE ADECUACION DE LOCAL EN PLANTA BAJA PARA USO DESTINADO A USO ADMINISTRATIVO

Numero de Recorridos de
salidas evacuacion (m)
Recinto, planta, . Superficie |Densidad ocupacién  |Ocupacion
|sector SEOLIT atil (m?) (m?/pers.) (pers.)
pers. ’ Norma Norma
Proyecto Proyecto
01 ACCESO 4,26 2 2 1 1 25 <25
02 ADMINISTRACION (10 10 1 1 1 25 <25
03 ZONA TRABAJO 70,25 10 7 1 1 25 <25
04 DESPACHO 10,27 10 1 1 1 25 <25
05 REUNIONES 19,71 2 9 1 1 25 <25
PLANTA BAJA 06 ASEO MASCULINO |3,55 3 1 1 1 25 <25
07 ASEO FEMENINO |3,40 3 1 1 1 25 <25
ADMINISTRATIVO 110,23 5,71 22 1 1 25 24,56
PLANTA 1

OCUPACION TOTAL DEL LOCAL : 22 PERSONAS en un funcionamiento a pleno rendimiento de trabajo.

3 Numero de salidas y longitud de los recorridos de evacuacion

1 Enla tabla 3.1 se indica el numero de salidas que debe haber en cada caso, como minimo, asi como la
longitud de los recorridos de evacuacion hasta ellas.

En nuestro se puede disponer de una unica salida de planta o de recinto, puesto que ocupacién del local es de
22 personas y el recorrido mas largo de evacuacion hasta una salida de planta no excede de 24,56m siendo <

25 m, que es la longitud maxima que permite la tabla 3.1. para una ocupacion <100 personas.

4 Dimensionado de los medios de evacuacion

4.2 Calculo

1 El dimensionado de los elementos de evacuacion debe realizarse conforme a lo que se indica en la tabla 4.1.

Tabla 4.1 Dimensionado de los elementos de la evacuacién

Tipo de Dimensionado
elemento
A>P/200(1)=0,80m (20 =59/200=0,29m
Puertas y La anchura de toda hoja de puerta no debe ser menor que 0,60 m, ni exceder de 1,23 m.
pasos En nuestro caso las puertas interiores de paso de proyecto fienen un ancho de libre de paso
>0,60 m, siendo el paso de la puerta de salida de 1,05 m.
f;rzléogsy A>P/200=1,00mB)41(5): 59/200=0,29m El paso minimo de pasillos es de 1,00 m
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PUERTAS (m) PASOS (m) PASILLOS (m) RAMPAS (m)
Recinto, planta, sector|Uso previsto
Norma Norma Norma Norma
Proyecto Proyecto Proyecto Proyecto|
Sector 1 LOCAL ADMINISTRATIVOI|> 0,80 [> 0,80 > (0,80 |1,00 NP NP NP NP

6 Puertas situadas en recorridos de evacuacion

1 Las puertas de salida del local esta prevista para la evacuacion de 22 personas, por lo que al ser la
ocupaciéon del local superior a 50 personas, es abatibles con eje de giro vertical y su sistema de cierre, no
actuara mientras haya actividad en las zonas a evacuar, ademds dispone de en un dispositivo de facil y répida
apertura desde el lado del cual proviene la evacuacion, sin tener que utilizar una llave vy sin tener que actuar
sobre mds de un mecanismo.

La puerta de salida del local dispone de doble hoja, siendo ambas de apertura abatible hacia el exterior, la
puerta de uso habitual dispone de un ancho de paso minimo de 1,05m; la puerta fija con un ancho de paso de
60 cm, se mantendrd fija de forma habitual mediante un pasador por canto y su anchura no sea necesaria a
efectos de evacuacioén, su uso se ha previsto Unicamente para el paso de muebles u otros objetos de gran
famano.

La puerta de uso habitual de salida con apertura en el sentido de la evacuacién su sistema de cierre no
actuara en horario de actividad; basta con tirar o empujar y consistird en un dispositivo de facil y de rapida
apertura desde el lado del cual proviene dicha evacuacion, sin tener que utilizar una llave vy sin tener que
actuar sobre mds de un mecanismo.

7 Senalizacion de los medios de evacuacion
1 Se utilizan las senales de evacuacién definidas en la norma UNE 23034:1988, conforme a los siguientes criterios:

a) Las salidas de recintfo, planta o edificio disponen una senal con el rotulo “SALIDA".

c) Se disponen senales indicativas de direccion de los recorridos, visibles desde todo origen de evacuacion
desde el que no se perciban directamente las salidas o sus senales indicativas.

d) En los puntos de los recorridos de evacuacion en los que existan alternativas que puedan inducir a error,
también se dispondrdn las sefales antes citadas, de forma que quede claramente indicada la alternativa
correcta. Tal es el caso de determinados cruces o bifurcaciones de pasillos, asi como de aquellas escaleras
que, en la planta de salida del edificio, continUen su tfrazado hacia plantas mdas bajas, etc.

f) Las senales se dispondrdn de forma coherente con la asignacién de ocupantes que se pretenda hacer a
cada salida, conforme a lo establecido en el capitulo 4 de esta Seccion.

g) Ellocal dispone de itinerarios accesibles (ver definicidon en el Anejo A del DB SUA) para personas con
discapacidad que conducen a la salida del edificio accesible senalizado mediante las senales establecidas en
los pdrrafos anteriores a), b), c) y d) acompanadas del SIA (Simbolo Internacional de Accesibilidad para la
movilidad).

2 Las senales son visibles incluso en caso de fallo en el suministro al alumbrado normal. Cuando son foto
luminiscentes cumplen lo establecido en las normas UNE 23035-1:2003, UNE 23035-2:2003 y UNE 23035-4:2003 y su
mantenimiento se realizara conforme a lo establecido en la norma UNE 23035- 3:2003.

8 Contirol del humo de incendio

Sistemas para el control del humo

El control del humo que se exige en toda zona de uso Aparcamiento, excepto en aparcamientos abiertos,
puede resolverse, tanto mediante ventilacidn natural, como mediante un sistema de ventilacion mecdnica. En
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nuestro caso de ha solucionado mediante ventilacidon natural cuya justificacion se encuentra en el apartado
DB HS 3-3.1.4. de esta memoria.

9 Evacuacion de personas con discapacidad en caso de incendio

Al ser la altura de evacuacién de la planta alta de 3,14m y constituir el local un Unico sector de incendio, no es
exigible disponer de zonas de refugio.

Toda planta de salida del edificio dispone de un itinerario accesible desde todo origen de evacuacion situado
en una zona accesible hasta la salida del edificio accesible.

El local dispone de un itinerario accesible desde todo origen de evacuacion situado en una zona accesible
hasta alguna salida del edificio accesible ademds se ejecutara, en el ancho del cerramiento, una rampa con
pendiente < 25% para superar el desnivel existente de 4 cm entre el interior y el acerado existente.

Deteccidn, control y extincién del incendio (SI-4)
Instalaciones de proteccion contra incendios
SI-4. 1 DOTACION DE INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Los edificios deben disponer de los equipos e instalaciones de proteccidén contra incendios que se indican en la
tabla 1.1. El disefo, la ejecucién, la puesta en funcionamiento y el mantenimiento de dichas instalaciones, asf
como sus materiales, componentes y equipos, deben cumplir lo establecido en el “Reglamento de
Instalaciones de Proteccidn contra Incendios”, en sus disposiciones complementarias y en cualquier otra
reglamentacion especifica que le sea de aplicacion. La puesta en funcionamiento de las instalaciones requiere
la presentacion, ante el érgano competente de la Comunidad Auténoma, del certificado de la empresa
instaladora al que se refiere el articulo del citado reglamento.

Los locales de riesgo especial, asi como aquellas zonas cuyo uso previsto sea diferente y subsidiario del principal
del edificio o del establecimiento en el que estén integradas y que, conforme a la tabla 1.1 del Capitulo 1 de la
Seccién 1 de este DB, deban constituir un sector de incendio diferente, deben disponer de la dotacién de
instalaciones que se indica para cada local de riesgo especial, asi como para cada zona, en funcidn de su uso
previsto, pero en ningun caso serd inferior a la exigida con cardcter general para el uso principal del edificio o
del establecimiento.

Extintores Columna Detecciony |Instalacién de Rocmd’or.es
. " B.I.E. automdticos de
Recinto, planta, |portdtiles seca alarma alarma agua
sector
Norma Norma Norma Norma Norma Norma
Proy. Proy. Proy. Proy. Proy. Proy
1
ADMINISTRATIVO  lext<15m 2 NP NP |NP NP NP NP NP NP NP NP
CUADRO ELECTR. |1 ext CO2[1 NP NP |NP NP NP NP NP NP NP NP

El local dispone en total de tres extintores portdtiles de eficacia 21A -113B situados a 15 m de recorrido en cada
planta, como mdximo, desde todo origen de evacuacién y junto a los posibles riesgos.

SI1-4.2 SENALIZACION DE LAS INSTALACIONES MANUALES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS
Instalaciones de proteccion contra incendios NO PROCEDE

Los medios de proteccién contra incendios de utilizacién manual (extintores, bocas de incendio, hidrantes
exteriores, pulsadores manuales de alarma y dispositivos de disparo de sistemas de extincidn) estdn senalizados
mediante senales definidas en la norma UNE 23033-1 cuyo tfamano es de:

a) 210 x 210 mm cuando la distancia de observacion de la senal no exceda de 10 m;

b) 420 x 420 mm cuando la distancia de observacion este comprendida entre 10y 20 m; c) 594 x 594 mm
cuando la distancia de observacion este comprendida entre 20 y 30 m.
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Las senales son visibles incluso en caso de fallo en el suministro al alumbrado normal. Cuando son foto
luminiscentes, cumplen lo establecido en las normas UNE 23035-1:2003, UNE 23035-2:2003 y UNE 23035-4:2003 y
su mantenimiento se realizarad conforme a lo establecido en la norma UNE 23035-3:2003.

En caso de precisar ofro tipo de instalaciones de protecciéon (p.gj. ventilacién forzada de garaje, extraccion
de humos de cocinas industriales, sistema automdatico de extincidn, ascensor de emergencia, hidrantes
exteriores etc.), consignese en las siguientes casillas el sector y la instalacidon que se prevé:

Ventilacion forzada de garaje

Sistema de control del humo

Extracciéon de humos de cocinas industriales

Sistema automdtico de extincion

Ascensor de emergencia

Hidrantes exteriores

Intervenciéon de bomberos (SI-5)
El local comercial cumple con el documento bdsico.

Resistencia al fuego de la estructura (SI-6)
El local comercial cumple con el documento bdsico.
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3.3 Seguridad de Utilizacién (DB-SUA)

1. El objetivo del requisito bdsico «Seguridad de Utilizacidn consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de
que los usuarios sufran danos inmediatos durante el uso previsto de los edificios, como consecuencia de las
caracteristicas de su proyecto, construccion, uso y mantenimiento.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectardn, construirdn, mantendrdn y utilizardn de forma que
se cumplan las exigencias bdsicas que se establecen en los apartados siguientes.

3. El Documento Bdasico «DB-SU Seguridad de Utilizaciény especifica pardmetros objetivos y procedimientos
cuyo cumplimiento asegura la satisfaccion de las exigencias bdsicas y la superacion de los niveles minimos
de calidad propios del requisito bdsico de seguridad de utilizacion.

Exigencia basica SUA 1: Seguridad frente al riesgo de caidas: se limitard el riesgo de que los usuarios sufran caidas,
para lo cual los suelos seréin adecuados para favorecer que las personas no resbalen, tropiecen o se dificulte la
movilidad. Asimismo, se limitard el riesgo de caidas en huecos, en cambios de nivel y en escaleras y rampas,
facilitdndose la limpieza de los acristalamientos exteriores en condiciones de seguridad.

Exigencia basica SUA 2: Seguridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento: se limitard el riesgo de que los
usuarios puedan sufririmpacto o atrapamiento con elementos fijos o méviles del edificio.

Exigencia basica SUA 3: Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento: se limitard el riesgo de que los usuarios
puedan quedar accidentalmente aprisionados en recintos.

Exigencia bdsica SUA 4: Seguridad frente al riesgo causado por iluminacién inadecuada: se limitard el riesgo de
danos a las personas como consecuencia de una iluminacién inadecuada en zonas de circulacion de los
edificios, fanto interiores como exteriores, incluso en caso de emergencia o de fallo del alumbrado normal.

Exigencia basica SUA 5: Seguridad frente al riesgo causado por situaciones con alta ocupacién: se limitard el
riesgo causado por situaciones con alta ocupacién facilitando la circulacion de las personas y la sectorizacion
con elementos de proteccién y contencién en prevision del riesgo de aplastamiento.

Exigencia bdsica SU é: Seguridad frente al riesgo de ahogamiento: se limitard el riesgo de caidas que puedan
derivar en ahogamiento en piscinas, depdsitos, pozos y similares mediante elementos que restrinjan el acceso.

Exigencia bdsica SU 7: Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento: se limitard el riesgo
causado por vehiculos en movimiento atendiendo a los tipos de pavimentos y la senalizacién y proteccion de
las zonas de circulacion rodada y de las personas.

Exigencia bdsica SU 8: Seguridad frente al riesgo causado por la accidn del rayo: se limitard el riesgo de
electrocucion y de incendio causado por la accién del rayo, mediante instalaciones adecuadas de proteccion
contra el rayo.

Exigencia bdsica SU 9: Accesibilidad: Se facilitard el acceso vy la utilizacién no discriminatoria, independiente y
segura de los edificios a las personas con discapacidad
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o (Clasificacion del suelo en funcién de su grado de deslizamiento UNE Clase
3 ENV 12633:2003)
S 3 | NORMA | PROY |
8
8 X | Zonas interiores secas con pendiente < 6% 1 1
é % [ | Zonas interiores secas con pendiente > 6% y escaleras 2 -
~ © | X | Zonas interiores htmedas con pendiente < 6% 2 2
S [] | Zonas interiores hUmedas (entrada al local) 3 -
L] | Zonas exteriores, garajes y piscinas 3 -
| NORMA | PROY
X El suelo no presenta imperfecciones o iregularidades que supongan Dif.nivel <
riesgo de caidas como consecuencia de traspiés o de tropiezos 6 mm
X Pendiente mdxima para desniveles < 50 mm <25%
Excepto para acceso desde espacio exterior B °
. . . @<15
[ | Perforaciones o huecos en suelos de zonas de circulacién mm
[ | Altura de barreras para la delimitaciéon de zonas de circulacion > 800 mm
N° de escalones minimo en zonas de circulacion 3
o Excepto en los casos siguientes:
"s e En zonas de uso restringido
£ [1|e Enlaszonas comunes de los edificios de uso Residencial Vivienda.
'g e En los accesos a los edificios, bien desde el exterior, bien desde
Q porches, garajes, etc. (figura 2.1)
[J] En salidas de uso previsto Unicamente en caso de emergencia.
S e Enelacceso aun estrado o escenario
H . . I . . >1.200
S Distancia enfre la puerta de acceso a un edificio y el escaldn mas >
S . mm. y=2
L1 préximo.
T e . . L. . anchura
2 (excepto en edificios de uso Residencial Vivienda) (figura 2.1) hoja
£
=
o
0
2
(a] >fincho de
::‘ Exterlor > 1200 mm| Interlor
=
? [ e
GG >R
> 1200 mmg_> 1200 my Exterfor >1200mm  Interlor
Interlor
%b«:
Exterdor ﬁue obstrugclan
& de// / >Qn'(‘:;’p;de
| M Exterlor 51200 mm Interier
P
Figura 2.1 Distancia entre la puerta de acceso y el escalon mas proximo
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Proteccidn de los desniveles

TECNICO DE ADECUACION DE LOCAL EN PLANTA BAJA PARA USO DESTINADO A USO ADMINISTRATIVO

Barreras de proteccion en los desniveles, huecos y aberturas (tanto

horizontales como verticales) balcones, ventanas, etc. con
diferencia de cota (h).

Para h =550 mm

0 Od

O

|

e Senalizacion visual y téctil en zonas de uso publico

para h £ 550 mm Dif.
tactil = 250 mm del
borde

Caracteristicas de las barreras de proteccion

Altura de la barrera de proteccion:

NORMA | PROYECTO
diferencias de cotas < é m. 2900 mm -
resto de los casos >1.100 -

mm
huecos de escaleras de anchura menor que 400 mm. 2900 mm -
Medicion de la altura de la barrera de proteccién (ver grdfico)
Altura de |a barrera Alwra de la barrera -
de prolecclén =900 mm de protecclon 1100 mm
Figura 3.1 Barreras de pr ion en
Resistencia y rigidez frente a fuerza horizontal de las barreras
de proteccion
(Ver tablas 3.1 y 3.2 del Documento Bdsico SE-AE Acciones en
la edificacion)
NORMA | PROYECTO
Caracteristicas constructivas de las barreras de proteccién: No serdin escalables
e . 200=Ha<700
No existirdn puntos de apoyo en la altura accesible (Ha). mm -
Limitacion de las aberturas al paso de una esfera @ <100 mm -
Limite entre parte inferior de la barandilla y linea de inclinacién <50 mm -

Linea de Inclinaclon

R 50 mm méx

Parte Inferlor de la barandlla

Figura 3.2 Linea de inclinacion y parte inferior de la barandilla
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[ X

[ 0ok

Limpieza de los acristalamientos exteriores

limpieza desde el interior:

toda la superficie interior y exterior del acristalamiento se encontrara
comprendida en un radio r £ 850 mm desde algun punto del borde de la zona
practicable h max < 1.300 mm

en acristalamientos invertidos, Dispositivo de bloqueo en posicidn invertida

Arco de
méaxIimo alcance

X

—

/
N

[ 850 mm 850 rim|

\ 950 mm 1300 mm

Figura 5.1 Limpieza de acristalamientos desde el interior

limpieza desde el exterior y situadosah>6m _

plataforma de mantenimiento a2 400 mm

barrera de proteccion h>1.200 mm

previsién de
instalacion de
equipamiento de acceso especial puntos fijos de
anclaje con la
resistencia adecuada

SU2.2 Atrapamiento

I

| NORMA | PROYECTO |

d =200 mm

puerta corredera de accionamiento manual ( d= distancia hasta
objeto fijo mas prox)

elementos de apertura y cierre automaticos: dispositivos de
proteccion

Figura 2.1 Holgura para evitar atrapamientos

Su2.1

Impac

con elementos

fijos NORMA | PROYECTO NORMA | PROYECTO
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Situacién Paseo Echegaray y Caballero, n°: 40 — Local D - Zaragoza

Promotor lzquierda Unida Aragdén

Técnico redactor  D. Adrién Lanaspa Ruiz, ARQUITECTO TECNICO.

[ KX

[]

Altura libre de
paso en zonas de
circulacion

uso >2.100 resto de
restringido | mm zonas

Altura libre en umbrales de puertas

Altura de los elementos fijos que sobresalgan de las fachadas y que estén
situados sobre zonas de circulacion

Vuelo de los elementos en las zonas de circulacién con respecto a las
paredes en la zona comprendida entre 1.000 y 2.200 mm medidos a partir
del suelo

Restriccion de impacto de elementos volados cuya altura sea menor que
2.000 mm disponiendo de elementos fijos que restrinjan el acceso hasta
ellos.

con elementos practicables

disposicion de puertas laterales a vias de circulacion en pasilloa < 2,50 m
(zonas de uso general)

En puertas de vaivén se dispondra de uno o varios paneles que permitan
percibir la aproximacidén de las personas entre 0,70 my 1,50 m minimo

/Area de ?clén

=

Figura 1.1 Disposicion de puertas | les a vias de circulacio

con elementos fragiles

Superficies acristaladas situadas en areas con riesgo de impacto con
barrera de proteccion

Superficies acristaladas situadas en areas con riesgo de impacto sin Norma: (UNE EN
barrera de proteccion 2600:2003)

diferencia de cota a ambos lados de la superficie acristalada 0,55 m < AH
<12m

diferencia de cota a ambos lados de la superficie acristalada > 12 m

resto de casos

duchas y bafieras:

partes vidriadas de puertas y cerramientos

areas con riesgo de impacto
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=
5

1500 mm

aomm) )

b—Ja00mm

Figura 1.2 Identificacién de areas con riesgo de impacto

Impacto con elementos insuficientemente perceptibles

Grandes superficies acristaladas y puertas de vidrio que no dispongan de elementos que

permitan identificarlas

NORMA PROYECTO

[ ]| sefializacion:

altura| 850mm<h<1100

inferior:

mm

altura| 1500mm<h<170

superior:

Omm

[ ] | travesafio situado a la altura inferior

|:| montantes separados a > 600 mm

SU3 Aprisionamiento

Riesgo de aprisionamiento

en general:

X] | Recintos con puertas con sistemas de bloqueo interior

X | bafios y aseos

X | Fuerza de apertura de las puertas de salida

usuarios de silla de ruedas:

X | Recintos de pequefia dimensién para usuarios de sillas de ruedas

X] | Fuerza de apertura en pequefios recintos adaptados

SU4.1 Alumbrado normal en zonas de

circulacion

Nivel de iluminacién minimo de la instalacion de alumbrado (medido a nivel del suelo)

NORMA | PROYECTO

Zona

Iluminancia minima [lux]

. Exclusiva para personas Escaleras 10
Exterior Resto de zonas 5
Para vehiculos o mixtas 10

. Exclusiva para personas Escaleras 5
Interior Resto de zonas 50
Para vehiculos o mixtas 50

| factor de uniformidad media

[ fuza0% [0
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3.4. Salubridad (DB-HS)

El objetivo del requisito bdsico «Higiene, salud y proteccién del medio ambientey, tratado en adelante bajo el
término salubridad, consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de que los usuarios, dentro de los edificios y
en condiciones normales de utilizacién, padezcan molestias o enfermedades, asi como el riesgo de que los
edificios se deterioren y de que deterioren el medio ambiente en su entorno inmediato, como consecuencia de
las caracteristicas de su proyecto, construccion, uso y mantenimiento.

Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectardn, construirdn, mantendrdn y utilizardn de tal forma que
se cumplan las exigencias bdsicas que se establecen en los apartados siguientes.

El Documento Bdsico «DB-HS Salubridady especifica pardmetros objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento
asegura la satisfaccion de las exigencias bdsicas y la superacion de los niveles minimos de calidad propios del
requisito bdsico de salubridad.

3.4.1. HS 1 Proteccién frente a la humedad
3.4.1.1. Suelos
No existen suelos en contacto con el tferreno
3.4.1.2. Fachadas y medianeras descubiertas
No modifican fachadas ni medianerias descubiertas en el proyecto

3.4.2. HS 2 Recogida y evacuacion de residuos
Este punto no es de aplicacion.

3.4.3. HS 3 Calidad del aire interior

El local comercial dispone de medios para que sus recinfos se puedan ventilar adecuadamente, eliminando los
contaminantes que se produzcan de forma habitual durante el uso normal de los edificios, de forma que se
aporte un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la extraccion y expulsién del aire viciado por los
contaminantes.

Para limitar el riesgo de contaminacién del aire interior de los edificios y del entorno exterior en fachadas y
patios, la evacuacion de productos de combustion de las instalaciones térmicas se producird, con cardcter
general, por la cubierta del edificio, con independencia del fipo de combustible y del aparato que se utilice,
de acuerdo con la reglamentacion especifica sobre instalaciones térmicas.

3.4.4. HS 4 Suminisiro de agua
3.4.4.1. Acometidas
Acometida existente. Este punto no es de aplicacion.
3.4.4.2. Tubos de alimentacién
Material: Tubo de polietileno de alta densidad los modificados (PE-1 00 A), segun UNE-EN 12201-2
3.4.4.3. Baterias de contadores
La vivienda ya dispone de contador individual en el interior de la vivienda (cocina).
3.4.4.4. Montantes
3.4.4.4.1. Montantes
No se modifican los montantes existentes.



Proyecto
Situacién Paseo Echegaray y Caballero, n°: 40 — Local D - Zaragoza
Promotor lzquierda Unida Aragdén

Técnico redactor

3.4.5. HS 5 Evacuacion de aguas
3.4.5.1. Red de aguas residuales

D. Adrién Lanaspa Ruiz, ARQUITECTO TECNICO.

3.4.5.1.1. Redes de pequena evacuacion
La adjudicacién de unidades de desagle a cada tipo de aparatoy los didmetros minimos de sifones
y derivaciones individuales se establecen en la siguiente tabla, en funcién del uso (privado o publico).

TECNICO DE ADECUACION DE LOCAL EN PLANTA BAJA PARA USO DESTINADO A USO ADMINISTRATIVO

Aparatos sanitarios

Didmetro minimo

Unidades de para el sifon y la
desagie derivacién
Tipo de aparato sanitario individual (mm)
Uso Uso Uso Uso
privado publico privado puUblico
Lavabo 1 2 32 40
Bidé 2 3 32 40
Ducha 2 3 40 50
Baiera (con o sinducha) 3 4 40 50
g Con cisterna 4 5 100 100
Inodoro
Con fluxémetro 8 10 100 100
Pedestal ° 4 - 50
Urinario Suspendido - 2 - 40
En bateria - 3.5 - -
De cocina 3 6 40 50
Fregadero _ 2
De laboratorio, restaurante, etc. - 40
Lavadero 3 - 40 -
Vertedero - 8 - 100
Fuente para beber - 0.5 - 25
Sumidero sifénico 1 3 40 50
Lavavdijillas 3 6 40 50
Lavadora 3 é 40 50
7 - 100 -
_ _ B Inodoro con cisterna
Cuarto de bano (lavabo,inodoro, baneray bidé) 8 - 100 -
Inodoro con fluxémetro
6 - 100 -
~ Inodoro con cisterna
Cuarto de aseo (lavabo,inodoroy banera) 8 - 100 -

Inodoro con fluxémetro
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3.5. Proteccidn al ruido (DB-HR)

En virtud de lo establecido en el punto dmbito de aplicacion del presente documento bdsico este punto no es
de aplicacién en el local comercial, ya que se trata de una reforma de un edificio existente.
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3.6. Ahorro de energia (DB-HE)

HE 0: Limitacién del consumo energético
En virtud de lo especificado en el punto dmbito de aplicacién del documento bdsico, este documento bdsico
no es de aplicacién.

HE 1: Limitacién de demanda energética

En virtud de lo especificado en el punto dmbito de aplicacién del documento bdsico, el punto 2.2.1.

De este documento bdsico no es de aplicacion.

El proyecto cumple con lo especificado en el punto 2.2.2 y 2.2.3 del presente documento bdsico en virtud de los
limites establecidos para los elementos que conforman la envolvente del inmueble.

Zona climéatica de invierno
Parametro
a A B Cc D E
Transmitancia térmica de mur(c;)s y e/ezmentos en 135 125 1,00 0.75 0.60 0.55
contacto con el terreno'”’ [W/m~eK]
Transmitancia térmica de c':ub/en‘as2 y suelos en 120 0,80 0.65 0,50 0,40 0,35
contacto con el aire [W/m-eK]
Transmitancia térmica de huecos'? [W/m?eK] 5,70 5,70 4,20 3,10 2,70 2,50
Permeabilidad al aire de huecos™ [m*h-m? <50 <50 <50 <27 <27 <27

HE 2: Rendimiento de las instalaciones térmicas

Los edificios dispondrdn de instalaciones térmicas apropiadas a proporcionar el bienestar térmico de sus
ocupantes, regulando el rendimiento de las mismas y de sus equipos. Esta exigencia se desarrolla actualmente
en el vigente Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios.

La instalacion de calefaccion cumple con los requisitos y normativa vigente.
Se instala una caldera de alta eficiencia energética alimentada a gas.

HE 3: Eficiencia energética de las instalaciones de iluminacién
Este documento no es de aplicacion.

HE 4: Contribucién solar minima de agua caliente sanitaria.
En virtud de lo especificado en el punto 1.1 (dmbito de aplicacién) de la Exigencia Bdsica HE 4, el inmueble no
necesita contribucién solar minima de agua caliente sanitaria.

HE 5: Contribucién fotovoltaica minima de energia eléctrica.

En virtud de lo especificado en el punto 1.1 (dmbito de aplicacién) de la Exigencia Bdsica HE 5, el inmueble no
necesita instalacién solar fotovoltaica.

En Zaragoza, a noviembre de 2019

Fdo.: D. Adriédn Lanaspa Ruiz
ARQUITECTO TECNICO
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4. CUMPLIMIENTO DE OTROS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES
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4.1. - ORDENANZA MUNICIPAL DE PROTECCION CONTRA RUIDOS Y VIBRACIONES — OMPCRV

Segun la ordenanza municipal reguladora de la proteccién contra ruidos y vibraciones del Ayuntamiento de
Zaragoza, la actividad desarrollada no supera los valores establecidos.

El local comercial cumple con lo especificado en la normativa de referencia.

En Zaragoza, a noviembre de 2019

Fdo.: D. Adridn Lanaspa Ruiz
ARQUITECTO TECNICO
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4.2.- ORDENANZA MUNICIPAL DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS DE ZARAGOZA Y
REGLAMENTO 1492/93

El cuadro eléctrico tiene una potencia inferior a 100kw, por lo que no se considera ubicado en local de riesgo
especial.

El local comercial cumple con lo especificado en la normativa de referencia.

No se modifican la instalacién activa y pasiva contra incendios del edificio.

En Zaragoza, a noviembre de 2019

Fdo.: D. Adridn Lanaspa Ruiz
ARQUITECTO TECNICO
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4.3. ACCESIBILIDAD: CUMPLIMIENTO DE RD19/1999 ACCESIBILIDAD Y BARRERAS
ARQUITECTONICAS Y ORDENANZA MUNICIPAL DE SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS.

El local comercial cumple con lo especificado en la normativa de referencia.

En Zaragoza, a noviembre de 2019

Fdo.: D. Adridn Lanaspa Ruiz
ARQUITECTO TECNICO
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5. ANEJOS A LA MEMORIA
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ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD

REFORMA LOCAL COMERCIAL USO ADMINISTRATIVO
En Pso. Echegaray y Caballero, n°: 40 — local D.
CP: 50.001 - Zaragoza

/aragoza - Espana



Proyecto TECNICO DE ADECUACION DE LOCAL EN PLANTA BAJA PARA USO DESTINADO A USO ADMINISTRATIVO
Situacién Paseo Echegaray y Caballero, n®: 40 - Local D - Zaragoza
Promotor lzquierda Unida Aragdén

Técnico redactor D. Adridn Lanaspa Ruiz, ARQUITECTO TECNICO.
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TECEDENTES Y DATOS GENERALES.
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RIESGOS LABORALES EVITABLES COMPLETAMENTE.
2.1.- Identificacién de los riesgos laborales que van a ser totalmente evitados.
2.2.- Medidas técnicas que deben adoptarse para evitar tales riesgos.

RIESGOS LABORALES NO ELIMINABLES COMPLETAMENTE.

3.1.- Relacién de los riesgos laborales que van a estar presentes en la obra.

3.2.- Medidas preventivas y protecciones técnicas que deben adoptarse para su control y reduccion.
3.3.- Medidas alternativas y su evaluacion.

RIESGOS LABORALES ESPECIALES.

4.1.- Trabajos que entranan riesgos especiales.
4.2.- Medidas especificas que deben adoptarse para controlar y reducir estos riesgos.

NORMAS DE SEGURIDAD Y SALUD APLICABLES A LA OBRA.
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1.- ANTECEDENTES Y DATOS GENERALES.

1.1.- OBJETO Y AUTOR DEL ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD.

El presente Estudio Bdsico de Seguridad y Salud estd redactado para dar cumplimiento al Real Decreto
1627/1997, de 24 de Octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras
de construccién, en el marco de la Ley 31/1995 de 8 de noviembre, de Prevencidn de Riesgos Laborales.

Su autor es el Arquitecto Técnico D. Adrién Lanaspa Ruiz, y su elaboracién ha sido encargada por el D. Jorge
Vicente Lanaspa Ruiz. Cuyos datos figuran en la hoja de encargo de este EBSS y en la cabecera de proyecto.

De acuerdo con el articulo 3 del R.D. 1627/1997, si en la obra interviene mds de una empresa, 0 una empresa
y trabajadores auténomos, o mds de un tfrabajador auténomo, el Promotor deberd designar un Coordinador
en materia de Seguridad y Salud durante la ejecucién de la obra. Esta designacion deberd ser objeto de un
confrato expreso.

De acuerdo con el articulo 7 del citado R.D., el objeto del Estudio Bdsico de Seguridad y Salud es servir de
base para que el contratista elabora el correspondiente Plan de Seguridad y Salud el Trabajo, en el que se
analizardn, estudiardn, desarrollardn y complementardn las previsiones contenidas en este documento, en
funcién de su propio sistema de ejecucion de la obra.

1.2.- ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD AL QUE SE REFIERE.

El presente Estudio Bdsico de Seguridad y Salud se refiere a las obras cuyos datos generales son:

ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD AL QUE SE REFERENCIA.

Denominacién Reforma de local comercial destinado a uso administrativo
Arquitecto Técnico autor del Estudio Bdsico D. Adridn Lanaspa Ruiz

de Seguridad

Titularidad del encargo D. Jorge Sanz en representacion de Izquierda Unida Aragdn
Emplazamiento Pso. Echegaray y Caballero, 40 — Local dch. - Zaragoza
Presupuesto de Ejecucién Material 32.550,00€

Plazo de ejecucién previsto 12 Semanas

NUmero mdaximo de operarios 3 Operarios

Total aproximado de jornadas 60 Jornadas

OBSERVACIONES: El nUmero mdximo de operarios se contempla igual que el nUmero medio de operarios, que
serdigual a 3.

En el caso de que la propiedad contrate a 3 tfrabajadores auténomos diferentes y los cuales dependan
contfractualmente Unicamente del promotor no hard falta plan de seguridad y salud, en el caso de que
intervenga una empresa, subcontrata o varias empresas serd necesario designar Coordinador de Seguridad y
Salud y redactar plan de seguridad y salud el confratista principal o los diferentes contratistas.

Ser& necesario en caso de intervenir mds de una empresa o subcontrata o varios trabajadores por cuenta
propia la designacion de un coordinador de seguridad y salud.

Serd obligatorio designar recurso preventivo.
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1.3.- DESCRIPCION DEL EMPLAZAMIENTO Y LA OBRA.

En la tabla siguiente se indican las principales caracteristicas y condicionantes del emplazamiento donde se
realizard la obra:

DATOS DEL EMPLAZAMIENTO

Accesos a la obra Pso. Echegaray y Caballero, 40 — Local dch. - Zaragoza

Topografia del terreno Sensiblemente llana

Edificaciones colindantes Edificaciones de PB+IX en formacién de blogue entre medianeras.

Suministro de energia eléctrica Suministro de energia eléctrica de Baja Tensidon

Suministro de agua Red general municipal

Sistema de saneamiento Red general municipal

Suministro de gas Red privada de la distribuidora.

Servidumbres y condicionantes El paso de las instalaciones comunes del edificio existentes.

Observaciones Previamente al comienzo de la obra se solicitard a la informaciéon sobre
caracteristicas y lugar de conexién a instalaciones.

En la tabla siguiente se indican las caracteristicas generales de la obra a que se refiere el presente Estudio
Bdsico de Seguridad y Salud, y se describen brevemente las fases de que consta:

DESCRIPCION DE LA REHABILITACION Y SUS FASES

Desmontes - Derribo de tabiques

- Desmonte de instalaciones afectadas

- Desmonte de puertas interiores

- Refirada de cascotes o suciedad acumulada.

Albanileria y acabados - Trabajos de creacion de nuevos tabiques

- Trabajos de adaptacion de falsos techos

- Trabajos de alicatados

- Trabajos de solados

- Trabajo de ayudas en albanileria.

- Recibido de puertas y de ventanas exteriores.

- Pintado de zonas secas y techos

- Repasos de suelos y techos afectados por los trabajos

Carpinteria - Instalacién de nuevas carpinterias interiores en madera vy vidrio

Instalaciones - Modificaciéon de la instalacién existente de alumbrado y
electricidad para la hueva distribucioén.

- Modificacion de la instalacién existente de agua fria y
fontaneria para la nueva distribucion

- Modificaciéon de instalacion de calefaccion

- Modificacion de instalacion de aire acondicionado.

Medios Auxiliares - Instalacién de borriquetas

OBSERVACIONES: Se utilizaran siempre equipos de proteccion individual adecuados en el derribo de tabiques
siendo estos, botas, cascos, guantes y mascarilla, para evitar el ambiente pulvigeno, se tendrdn las ventanas
abiertas para que el piso pueda ventilar y el método de demoler tabiques una vez desconectadas todas las
instalaciones y anuladas acometidas serd de arriba hacia abgjo.
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1.4.- INSTALACIONES PROVISIONALES Y ASISTENCIA SANITARIA.

De acuerdo con el apartado 15 del Anexo 4 del R.D.1627/97, la obra dispondrd de los servicios higiénicos que
se indican en la tabla siguiente:

SERVICIOS HIGIENICOS

X | Vestuarios con asientos y taquillas individuales.

X | Retretes

OBSERVACIONES: Se habilitaran vestuario y aseos dentfro del propio Inmueble, existiendo una zona para que
los operarios se cambien.

En el caso del comedor, al estar en el nicleo de la ciudad y ser un centro de trabajo a menos de 10km de los
domicilios de los trabajadores estos podrdn ir a comer a sus respectivas viviendas.

No estd pensado habilitar una zona de comedor dentro de Ia obra.

De acuerdo con el apartado A 3 del Anexo VI del R.D. 486/97, la obra dispondrd del material de primeros
auxilios que se indica en la tabla siguiente, en la que se incluye ademds la identificacién y las distancias a los
centros de asistencia sanitaria mds cercanos:

PRIMEROS AUXILIOS Y ASISTENCIA SANITARIA

NIVEL DE ASISTENCIA NOMBRE Y UBICACION DISTANCIA APROX. (Km)
Primeros auxilios Botiquin portdtil En la obra
Asistencia Hospitalaria Hospital Cinico Universitario Lzano Blesa - | 3,50km, 10 minutos
19z
OBSERVACIONES:

material sanitario para primeros auxilios: botiquin portdtii que contenga desinfectantes y antisépticos
autorizados, gasas estériles, algoddn hidréfilo, venda, esparadrapo, apdsitos adhesivos, torniquete,
antiespasmaddicos, analgésicos, bolsa para agua o hielo, termdmetro, tijeras, jeringuillas y guantes desechables
y pinzas. Debe existir agua potable.
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1.5.- MAQUINARIA DE OBRA.

La maquinaria que se prevé emplear en la ejecucién de la obra se indica en la relacidon (no exhaustiva) de
tfabla adjunta:

MAQUINARIA PREVISTA

X | Taladro X Cortadora de Cerdmica

X [ Radial X Batidora
Maquinaria para movimiento de tierras Hormigonera eléctrica
Montacargas

OBSERVACIONES: La maquinaria para obras, ademds de cumplir su reglamentacion especifica, debe ser
conforme ala con los requisitos de seguridad y salud establecidos por la normativa vigente (RD 1435/92), y
llevar la marca “CE" seguida de las dos Ultimas cifras del afo en que se haya puesto la marca.

1.6.- MEDIOS AUXILIARES.

En la tabla siguiente se relacionan los medios auxiliares que van a ser empleados en la obra y sus caracteristicas
mds importantes:

MEDIOS AUXILIARES

MEDIOS CARACTERISTICAS
Andamios colgados Deben someterse a una prueba de carga previa.
moviles Correcta colocaciéon de los pestillos de seguridad de los ganchos.

Los pescantes serdn preferiblemente metdlicos.

Los cabrestantes se revisardn trimestralmente.

Correcta disposicidon de barandilla de segur., barra intermedia y rodapié.
Obligatoriedad permanente del uso de cinturén de seguridad.

_| Andamios tubulares Deberdn montarse bajo la supervision de persona competente.
apoyados Se apoyardn sobre una base sdlida y preparada adecuadamente.

Se dispondrdn anclajes adecuados a las fachadas.

Las cruces de San Andrés se colocardn por ambos lados.

Correcta disposicion de las plataformas de trabajo.

Correcta disposicidon de barandilla de segur., barra intermedia y rodapié.
Correcta disposicion de los accesos a los distintos niveles de trabajo.

Uso de cinturdn de seguridad de sujecidon Clase A, Tipo | durante el
montagje y el desmontqgje.

X | Andamios sobre borriquetas | La distancia entre apoyos no debe sobrepasar los 3,5 m.

X | Escaleras de mano Zapatas antideslizantes. Deben sobrepasar en 1 m la altura a salvar.
Separacién de la pared en la base = 4 de la altura total.
X | Instalacién eléctrica Cuadro general en caja estanca de doble aislamiento, situado a h>1m:

I. diferenciales de 0,3A en lineas de mdaquinas y fuerza.

I. diferenciales de 0,03A en lineas de alumbrado a tensidén > 24V.

I. magnetotérmico general omnipolar accesible desde el exterior.

I. magnetotérmicos en lineas de mdquinas, tomas de cte. y alumbrado.

La instalacién de cables serd aérea desde la salida del cuadro segun
recorridos seguros.

La puesta a tierra (caso de no utilizar la del edificio) serd < 80 Q.

Las mangueras discurrirdn en orden pegadas a rodapié o pilares para evitar
fropiezos.

La hormigonera eléctrica tendrd su propia toma de tierra.

X | Cuerda de seguridad +|Lacuerda de seguridad estard homologada y en buen estado.
Arnés de seguridad
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Una vez montada los operarios se anclardn a ella arnés de seguridad segun
marcado CE, con las costuras de seguridad en perfecto estado y bien
colocado.

Siempre que se pueda se optard por la de longitud fija ya que trabaja mejor
que una retrdctil en superficies que no son de caida vertical, si no inclinada.

Cuando la cuerda sea fija se comprobara que en el peor de los casos la
distancia de la cuerda serd suficiente para evitar cualquier tipo de caida.

El equipo de trabajos verticales se revisara diariamente, estard homologada
prohibiéndose totalmente el material de escalada deportiva.

Se respetardn los limites de carga de la linea de vida tanto en nimero de
usuarios cComo en peso.

Los operarios antes de cambiar una ventana se aseguraran donde no exista
riesgo de caida en altura.

OBSERVACIONES: Se utilizard equipo de trabajo en alturas en los cambios de ventana que den a la calle y
tengan un antepecho inferior a menos de 90cm, en todo caso serd aconsejable utilizarlo pese a que el
antepecho tenga mds de 90cm debido a las maniobras de colocacién de la ventana se realizan por encima
del plano del antepecho.

2.-

RIESGOS LABORALES EVITABLES COMPLETAMENTE.

La tabla siguiente contiene la relacién de los riesgos laborables que pudiendo presentarse en la obra, van a
ser totalmente evitados mediante la adopcién de las medidas técnicas que también se incluyen:

RIESGOS EVITABLES MEDIDAS TECNICAS ADOPTADAS
X | Derivados de la rotura de instalaciones existentes X | Neutralizacion o proteccidon de las instalaciones
existentes
Presencia de lineas eléctricas de alta tensiéon | X | Corte del fluido, puesta a tierra y cortocircuito
aéreas o subterrdneas de los cables
X | Condiciones climatoldgicas adversas X | Prohibicion de ejecucién en los trabajos al
exterior
OBSERVACIONES:
Se prohibird la utilizaciéon de accesos conflictivos.
Se prohibird trabajar en el exterior con rachas de viento superiores a los 60km/h o con condiciones
climatolégicas adversas.
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3.- RIESGOS LABORALES NO ELIMINABLES COMPLETAMENTE.

Este apartado contiene la identificacién de los riesgos laborales que no pueden ser completamente
eliminados, y las medidas preventivas y protecciones técnicas que deberdn adoptarse para el control y la
reduccion de este tipo de riesgos. La primera tabla se refiere a aspectos generales afectan a la totalidad de

la obra, y las restantes a los aspectos especificos de cada una de las fases en las que ésta puede dividirse.

TODA LA OBRA

RIESGOS
X | Caidas de operarios al mismo nivel
X | Caidas de operarios a distinto nivel
X | Caidas de objetos sobre operarios
X | Caidas de objetos sobre terceros
X | Chogues o golpes contra objetos
X | Fuertes vientos
X | Trabagjos en condiciones de humedad
X | Contactos eléctricos directos e indirectos
X | Cuerpos extranos en los 0jos
X [ Sobreesfuerzos
MEDIDAS PREVENTIVAS Y PROTECCIONES COLECTIVAS GRADO DE ADOPCION
X | Orden y limpieza de las vias de circulacién de la obra permanente
X | Orden vy limpieza de los lugares de trabajo permanente
X | Recubrimiento, o distancia de seguridad (1m) a lineas eléctricas de B.T. permanente
X [ lluminacién adecuada y suficiente (alumbrado de obra) permanente
X | No permanecer en el radio de accidon de las mdquinas permanente
X | Puesta a tierra en cuadros, masas y méqguinas sin doble aislamiento permanente
X | Sefnalizacién de la obra (sefnales y carteles) permanente
X [ Cintas de sefalizacion y balizamiento alternativa al vallado
X | Vallado del perimetro completo de la obra, resistente y de altura > 1m permanente
Marquesinas rigidas sobre accesos a la obra permanente
X | Pantalla inclinada rigida sobre aceras, vias de circulacion o ed. colindantes permanente
Extintor de polvo seco, de eficacia 21A - 113B permanente
X [ Evacuacién de escombros frecuente
X | Escaleras auxiliares ocasional
EQUIPOS DE PROTECCION INDIVIDUAL (EPIs) EMPLEO
X [ Cascos de seguridad permanente
X | Calzado protector permanente
X [ Ropa de frabajo permanente
X [ Ropa impermeable o de proteccion con mal tiempo
X | Gafas de seguridad frecuente
X | Cinturones de protecciéon del fronco ocasional
MEDIDAS ALTERNATIVAS DE PREVENCION Y PROTECCION GRADO DE EFICACIA

OBSERVACIONES:

Todo el personal que acceda a la obra ha de estar protegido con casco y calzado de seguridad.
Toda la obra ha de estar senalizada: vias de circulacion, carteles de informacién, etc.
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FASE: DEMOLICIONES

SGOS

Caidas de operarios al vacio

Caidas de materiales transportados, a nivel y a niveles inferiores

Atrapamientos y aplastamientos en manos durante el montaje de andamios / Montacargas

Atrapamientos por los medios de elevacion y transporte

Lesiones y cortes en manos

Lesiones, pinchazos y cortes en pies

Dermatosis por contacto con hormigones, morteros, aislantes y otros materiales

Incendios por aimacenamiento de productos combustibles

Golpes o cortes con herramientas

Electrocuciones

Proyecciones de particulas al cortar materiales

ME

DIDAS PREVENTIVAS Y PROTECCIONES COLECTIVAS

GRADO DE ADOPCION

X | Apuntalamientos y apeos permanente
X | Pasos o pasarelas permanente
X | Redes verticales permanente
Redes horizontales frecuente
X | Desconexion previa a demolicion de instalaciones permanente
X | Andamios (constitucidn, arriostramiento y accesos correctos) permanente
X | Plataformas de carga y descarga de material en cada planta permanente
X | Barandillas rigidas (0,9 m de altura, con liston intermedio y rodapié) permanente
X | Tableros o planchas rigidas en huecos horizontales permanente
X | Escaleras peldaneadas y protegidas permanente
X | Evitar trabajos superpuestos permanente
Bajante de escombros adecuadamente sujetas permanente
X | Proteccidn de huecos de entrada de material en plantas permanente
EQUIPOS DE PROTECCION INDIVIDUAL (EPIs) EMPLEO
X | Gafas de seguridad ocasional
X | Guantes de cuero o goma frecuente
X | Botas de seguridad permanente
X | Cinturones y arneses de seguridad frecuente
X | Méstiles y cables fiadores frecuente
X | Amés de trabajo y cuerdas permanente
MEDIDAS ALTERNATIVAS DE PREVENCION Y PROTECCION GRADO DE EFICACIA
OBSERVACIONES:

- Elorden de demolicién serd siempre desde la parte superior hasta la inferior.

- Selimpiard la zona diariomente una vez acabados los tajos.
- Se prohiben los trabajos superpuestos

- No habré operarios en el radio de giro o vuelco de los tabiques
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- Se utilizardn gafas para evitar proyecciones y mascarilla para ambientes pulvigenos
- Se prohibe el colapso de tabiques se hard siempre rompiéndolos en pequenos trozos.

- Se desconectardn todas las instalaciones antes de demoler.

- Se cerciorard de que no afecta a ninguna instalacion comunitaria y de ser asi, se avisard y se
desconectard antes de empezar los trabajos con el permiso de la comunidad de propietarios.

FASE: ALBANILERIA

RIESGOS

X | Caidas de operarios al vacio

X | Caidas de materiales transportados, a nivel y a niveles inferiores

X | Atrapamientos y aplastamientos en manos durante el montaje de andamios / Montacargas
X | Atrapamientos por los medios de elevacién y fransporte

X | Lesiones y cortes en manos

X | Lesiones, pinchazos y cortes en pies

X | Dermatosis por contacto con hormigones, morteros, aislantes y otros materiales
X | Incendios por almacenamiento de productos combustibles

X | Golpes o cortes con herramientas

X | Electrocuciones

X | Proyecciones de particulas al cortar materiales

MEDIDAS PREVENTIVAS Y PROTECCIONES COLECTIVAS GRADO DE ADOPCION
X | Apuntalamientos y apeos permanente
X | Pasos o pasarelas permanente
X | Redes verticales permanente
Redes horizontales frecuente
X | Andamios (constitucidn, arriostramiento y accesos correctos) permanente
X | Plataformas de carga y descarga de material en cada planta permanente
X | Barandillas rigidas (0,9 m de altura, con liston intermedio y rodapié) permanente
X | Tableros o planchas rigidas en huecos horizontales permanente
X | Escaleras peldaneadas y protegidas permanente
X | Evitar trabajos superpuestos permanente
Bajante de escombros ad